het

Stanovy

Stavebného bytového druzstva Vranov nad Toplou

v zneni zmien schvalenych zhromazdenim delegatov
dna 24. 05. 2016

PRVA CAST
Zakladné ustanovenia

Clanok 1
Obchodné meno a sidlo druzstva

Obchodné meno druZstva: Stavebné bytové druZstvo Vranov nad Toplou. Dalej len
ako ,,bytové druzstvo* alebo ,,druzstvo®.

Sidlo druzstva: Bernolakova 1100, 093 01 Vranov nad Toplou .

ICO pridelené Stavebnému bytovému druZstvu Vranov nad Toplou: 00 175 935.
Stavebné bytové druzstvo Vranov nad Toplou je zapisané v obchodnom registri
Okresného sidu PreSov, v oddiely Dr, vo vloZzke ¢islo 253/P.

Clanok 2
Vseobecné ustanovenia

Stanovy Stavebného bytového druzstva Vranov nad Toplou si zdkladnym
vnitrodruzstevnym predpisom.

Druzstvo je spoloCenstvom neuzavretétho poctu o0sdb zalozenym za ucelom
zabezpecovania potrieb svojich ¢lenov v oblasti byvania, spravy, udrzby a obnovy
bytového fondu svojich ¢lenov. V suvislosti s plnenim svojho ucelu mdze Stavebné
bytové druzstvo vykondvat podnikatel'skii Cinnost’ v silade so vSeobecne zdviznymi
pravnymi predpismi, predovSetkym v oblasti spravy, prevddzky a udrzby bytovych
domov a bytov ndjomnikov a vlastnikov a v oblasti Sirenia TV signélu v rozvodoch TKR
druZstva.

DruZstvo na zdklade dobrovolného rozhodnutia je ¢lenom Slovenského zvizu bytovych
druzstiev.

Clanok 3
Majetkové postavenie druzstva

Druzstvo je pravnickou osobou. Za porusenie svojich zavizkov zodpoveda celym svojim
majetkom. Clenovia nerucia za zavizky druZstva.



Druzstvo musi mat’ najmenej pit ¢lenov. Na trvanie druZstva nemd vplyv pristipenie
dalich &lenov alebo zénik &lenstva doterajsich ¢lenov, ak druZstvo spiiia podmienky
predchéadzajicej vety.
Clanok 4
Cinnost’ druZstva

Cinnost’ druZstva je zaloZend na druZstevnom vlastnictve bytov a bytovych domov,

rodinnych domcekov, objektov s nebytovymi priestormi /gardze, ateliéry/, na sprave,

prevadzke, udrzbe a modernizicii bytovych domov, v ktorych sa nachddzaji byty

ndjomnikov a byty, ktoré presli v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich

predpisov z vlastnictva druzstva do vlastnictva jeho ¢lenov.

Predmetom c¢innosti druZstva je predovSetkym organizovanie pripravy a realizcie

vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovymi priestormi a

zabezpecovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

Predmetom ¢innosti druZstva je predovsetkym:

a) prendjom bytov, gardzi a ateliérov vo vlastnictve druZstva svojim c¢lenom a
zabezpecovanie plneni, poskytovanie ktorych je spojené s ich uZivanim

b) sprava, prevddzka, udrzba, rekonStrukcia a modernizécia bytovych domov, bytov,
gardzi a ateliérov vo vlastnictve druZstva a inych subjektov

¢) zabezpecovanie vystavby bytov a nebytovych priestorov vritane bytov a nebytovych
priestorov ziskanych nadstavbou, vstavbou a bytov ziskanych prestavbou nebytovych
priestorov do vlastnictva druZstva a inych subjektov

d) pridel'ovanie druzstevnych bytov vratane bytov v rodinnych dom¢ekoch a nebytovych
priestorov do ndjmu svojim c¢lenom a pridel'uje nebytové priestory do najmu aj
neclenom za podmienok uvedenych v tychto stanovach

e) prendjom nehnutel’nosti - nebytovych priestorov

f) inzinierska ¢innost’

g) sprava nehnutelnosti vo vlastnictve pravnickych alebo fyzickych os6b na zdklade
honoraru

h) cestna nakladnd doprava

1) zabezpecuje montdZz, udrZbu a opravy plynovych zariadeni

J) zabezpeCuje montdZz, udrzbu, opravy elektrickych zariadeni a revizie elektrickych
zariadeni a bleskozvodu

k) zabezpecCuje opravu a udrzbu, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych
zdvihacich zariadeni v rozsahu opravnenia

1) vykondvanie montdze urcenych meradiel na tepld a studend vodu

m)d’alSie ¢innosti podl'a Zivnostenského opravnenia

» vodoinstalatérstvo

zamocnictvo

obkladacské prace

podlahéarstvo

Y YV V



kurenarstvo
sklendrstvo
maliarske a natieracské prace
kipa tovaru za tcelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v rozsahu volnej
Zivnosti (maloobchod)
kipa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu
vol'nej Zivnosti (vel’koobchod)
» jednoduchd vyroba z kovu a dreva pre bytovy fond
» sprostredkovanie obchodu
4. Cinnosti uvedené v odseku 3, pism. a/, b/, ¢/, d/, e/, t/, g/, h/, i/, j/, k/, I/, m/, si hlavnymi
¢innost’ami, pre ktoré druzstvo vzniklo a si vykondvané na neziskovom principe.

VV VY

A\

DRUHA CAST
Clenstvo v druistve

Clanok 5
Vznik ¢lenstva

1. Clenom druZstva méZe byt plnoletd fyzickd osoba s trvalym pobytom na tzemi
Slovenskej republiky. Malolety ob¢an alebo osoba, ktord nema trvaly pobyt na izemi SR,
sa moZe stat’ clenom druZstva len z dovodu dedenia.

2. Clenstvo v bytovom druZstve vznika:

» pri zalozeni druzstva diiom vzniku druZstva

» za trvania druzstva dilom, ked’ predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena na zdklade
pisomnej ¢lenskej prihlasky

» prevodom c¢lenstva a prechodom c¢lenstva

» inym sposobom ustanovenym zdkonom (Obchodny zdkonnik)

3. O prijati za ¢lena rozhoduje predstavenstvo na zdklade pisomnej prihlasky uchddzaca.

Clenska prihlaska musi obsahovat’ najmi tieto tdaje:

» osobné udaje Clena: meno, priezvisko, rodné ¢islo, bydlisko

» supis a cenu majetku, ktory je ponikany ako zdkladny ¢lensky vklad

» supis iného majetku ponidkaného druzstvu do vlastnictva alebo do uZivania

4. Podmienkou vzniku clenstva je splatenie zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 17,- €,
ktory splati fyzickd osoba. Zakladny ¢lensky vklad musi byt uhradeny v dent dorucenia
prihlasky druzstvu.

5. Predstavenstvo je povinné rozhodnit o prihldiSke na prvom zasadani v mesiaci
nasledujicom po dni, v ktorom bola druzstvu dorucena prihlaska. Rozhodnutie o
prihlaske sa doruc¢i doporucenym listom na adresu zdujemcu uvedent v Ziadosti o prijatie
za Clena.

6. Druzstvo vrati sumu zaplatend ako zdkladny ¢lensky vklad neprijatej osobe do 30 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena.
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Druzstvo vedie zoznamy €lenov a ich ¢lenskych vkladov. Do zoznamu sa zapisuje okrem
mena a bydliska fyzickej osoby ako Clena aj vySka jeho Clenského vkladu a vysku, v
ktorej bol splateny. Do zoznamu sa bez zbytocného odkladu vyznacia vSetky zmeny
evidovanych skutoc¢nosti. Predstavenstvo umozni kaZzdému, kto osved¢i pravny zdujem,
aby do zoznamu nahliadol. Clen druZstva mé privo do zoznamu nahliadat a Ziadat
vydanie potvrdenia o svojom Clenstve a obsahu jeho zapisu v zozname.

Clanok 6
Prechod ¢lenstva

Smrt'ou fyzickej osoby prechddza jeho Clenstvo v druZstve na dedica ¢lenskych prav a
povinnosti. Clenom druzstva z titulu dedenia sa moZe stat’ aj fyzickd osoba, ktord nem4
na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt.

Fyzickd osoba mdze previest’ svoje prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom v druzstve
alebo ich Gast’ na ind osobu, ktord spiia podmienky vzniku Glenstva podla &l. 5,
spOsobom uréenym zakonom.

Clenstvo v druZstve prechidza aj diiom vzniku ndjmu druZstevného bytu na ziklade
dohody o vymene bytu.

Clanok 7
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov

Ak vznikne len jednému z manZelov za trvania manZelstva pradvo na uzavretie zmluvy o
ndjme druzstevného bytu /nebytového priestoru/, alebo prejde na neho ¢lenstvo a ndjom
bytu /neb. priestoru/, podl'a ¢lanku 6 vznikne so spolocnym ndjmom bytu aj spolo¢né
¢lenstvo manzelov v druZstve, z tohto ¢lenstva si obaja manZelia opravneni a povinni
spolo¢ne a nerozdielne. ManzZelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

Spolo¢né Clenstvo manZelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

Pravo spoloc¢ného ndjmu nebytového priestoru manZelmi a teda ani spolocné Clenstvo
manzelov v druzstve nevznikne v pripade, ak nebytovy priestor sliZi na vykon povolania
len jednému z manzelov.

Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manZelov nezanikd to individudlne ¢lenstvo ktoréhokol'vek
z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia spolocného cClenstva manZelov nevylu€uje vznik individudlneho Cclenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom stavebnom bytovom druZstve.

Préavo ucasti, hlasovania a pasivne volebné priavo na cClenskych schodzach samosprav
manzelov - spolocnych c¢lenov majicich v tom istom druzstve sucasne clenstvo
individudlne, je upravené v ¢lanku 36.
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Clanok 8
Splynutie, premena a rozdelenie ¢lenstva

Ak clen ziska v tom istom druZstve dalSie Clenstvo, napriklad z ddvodu dedenia,

prevodom c¢lenskych prav a povinnosti, zlicenia druZstiev a prevodu casti majetku a

nevykond do troch mesiacov dispoziciu s tymto ¢lenstvom v zmysle €l. 13 stanov, splynie

takto ziskané Clenstvo s ¢lenstvom povodnym v ¢lenstvo jediné so zachovanim €lenskych
podielov z tychto cClenstiev. Z tychto dovodov splynd navzdjom aj spolo¢né Clenstva
manzelov. Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manZelov nesplynie to individudlne Clenstvo
ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né clenstvo. Pri splynuti

&lenstiev plati dizka najstar$ieho ¢lenstva. Clenské prava a povinnosti s takto splynutého

Clenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch:

a) spolo¢né clenstvo manZelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z byvalych
manzelov alebo na individuélne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢lanku
15,

b) individudlne ¢lenstvo poruditela sa v pripade uvedenom v ¢lanku 14 odsek 5
meni na individudlne ¢lenstvo (alebo spolo¢né cClenstvo manzelov) kazdého z
dedicov jednotlivych ¢lenskych podielov poruditela, ak ¢lensky podiel v
dedi¢skom konani by mal pripadnit’ viacerym dediCom (ak je dediCov viac,
Clensky podiel mdze pripadnit iba jednému znich podla § 707 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika), ¢lenom druzstva sa stava ten z dedi¢ov a Clensky podiel
v dedi¢skom konani nadobudne ten, ktorého uréi dohoda dediCov alebo
rozhodnutie sidu o tom, Ze sa stdva Clenom druzstva a nijjomcom druZstevného
bytu,

¢) individudlne c¢lenstvo jedného z manZzelov spolocnych ndjomcov druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa vymenou druzstevného bytu (nebytového priestoru) meni na
spolo¢né Clenstvo manzelov.

d) individudlne Cclenstvo c¢lena, prevadzajiceho clenstvo sa jeho prevodom na
nadobudatel’a Clenstva, ktorym je jeden manZelov za trvania ich manZelstva meni na
spolo¢né Clenstvo manZzelov.

K rozdeleniu ¢lenstva dochddza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu casti jeho

majetku, ak clenovi alebo manZelom - spoloénym c¢lenom zostane aj v dosledku

rozdelenia druzstva alebo prevodu Casti jeho majetku v druzstviach majetkovd ucast’ na
vystavbe bytu (bytov) alebo nebytového priestoru, prevodom c¢asti Clenskych prav

a povinnosti, po smrti ¢lena, ktory vlastnil viac Clenskych vkladov, ak tieto zdedilo viac

dedicov.

Clanok 9
Clenské prava a povinnosti

Clen druzstva mé pravo najma:



b)

d)

2)
h)
. ¢

b)
c)

d)

2)

h)
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zucastnovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zdkonného zastupcu na rokovani
a rozhodovani ¢lenskej schodze druzstva, alebo prostrednictvom zvolenych delegitov
na rokovani a rozhodovani zhromaZzdenia delegatov,

byt voleny do organov druZstva, ak ma plnu sposobilost’ na pravne tikony,
zucCastnovat’ sa na druzstevnej ¢innosti a poZzivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje
svojim ¢lenom,

predkladat ndvrhy na zlepSenie CcCinnosti druZstva, obracat sa s podnetmi,
pripomienkami alebo stazZnostami tykajicimi sa ¢innosti druzstva na organy druZstva
a byt o ich vybaveni informovany,

na pridelenie konkrétne ureného bytu (nebytového priestoru) ak na vyzvu druZstva
zaplati ¢lensky podiel vo vyske a v lehote uréenej druzstvom. Clen md privo na
vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku prava na pridelenie
bytu,

na uzavretie zmluvy o ndjme druZzstevného bytu (nebytového priestoru) na zaklade
rozhodnutia o prideleni druZstevného bytu (nebytového priestoru) vydaného
prisluSnym orgédnom druZstva, prevodu €lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti a
na zdklade dohody o vymene bytu,

na rocné vyuctovanie zaplatenych zaloh nijomného a zdloh za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a na vyporiadanie podl'a zdsad schvalenych zhromazdenim delegatov,
podat’ v mene druZstva Zalobu o splatenie vkladu proti ¢lenovi druZstva, ktory je v
omeskani so splatenim vkladu, ak predstavenstvo nerozhodlo o jeho vyluceni.

Clen druZstva je povinny najma:

dodrziavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druzstva vydané v silade so zdkonom
a stanovami,

zaplatit’ clensky podiel v urCenej vyske a lehote,

platit ndgjomné za uZivanie druZstevného bytu a dhradu za plnenie poskytovanych
sluzieb s uzivanim bytu alebo zdlohy na ne v urcenej lehote,

hradit’ prispevky na ¢innost’ druzstva a za ikony vo vyske urcenej predstavenstvom,
chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat domovy poriadok, prevadzkovy poriadok
nebytovych priestorov, predpisy o poZiarnej ochrane a riadne uZivat' a udrZiavat’ byt
(nebytovy priestor), ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne pouZivat’
plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru),

hradit’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s
beZnou tdrZzbou bytu,

uzavriet’ s druZstvom ndjomnd zmluvu o ndjme bytu (nebytového priestoru), ktory je
spdsobily na uzivanie v lehote urcenej druzstvom, alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktord
mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu (nebytového priestoru),

oznamovat' druzstvu vc€as (do jedného mesiaca) zmeny tykajice sa cClena a
prislusnikov jeho domécnosti, ktoré st podstatné pre vedenie Clenskej a bytovej
evidencie a rozuctovanie plneni poskytovanych s uZivanim bytu (nebytového
priestoru),



i)

)
k)
)
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umoZznit’ na poZiadanie a nevyhnutnd dobu a v nevyhnutnej miere vstup do bytu,
nebytového priestoru /d’alej NP/ druzstvom poverenej osobe za tcelom vykonania
obhliadky bytu /NP/, vykonania revizie opravy, alebo odstrdnenia zavady, ak ide o
reviziu, opravu alebo zdvadu, na vykonanie ktorej je povinné druzstvo, alebo ak ide o
reviziu, opravu, alebo zdvadu spolo¢nych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho
bytu /NP/, alebo za ucelom splnenia inych povinnosti, ktoré druzstvu vyplyvaji zo
vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov a poskytnit’ druzstvu ind stucinnost
nevyhnutnud na splnenie tychto povinnosti,

podielat’ sa na dhrade straty druzstva po schvéleni zhromazdenim delegétov,
prispievat’ podl'a svojich moZnosti k plneniu tloh druZstva,

prispievat’ na uhradu schodku zdkladnej ekonomickej jednotky strediska bytového
hospodarstva,

m) zaplatit’ pokutu za porusenie svojich povinnosti podla pism. e), h), i) vo vyske urcene;j

p)

Q)

t)

predstavenstvom za kazdé porusSenie. Proti rozhodnutiu predstavenstva o vySke pokuty
je pripustné odvolanie do 15 dni od dorucenia, o ktorom rozhodne zhromazdenie
delegitov

hradit’ na vlastné ndklady vSetky opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a nédklady
spojené s beZnou tdrzbou bytu,

podriadovat’ sa rozhodnutiu nadpolovicnej vicSiny vSetkych ndjomnikov a
vlastnikov bytov v obytnom dome v pripade, ak sa rozhodnutie tyka spolo¢nych cCasti
a spolo¢nych zariadeni domu,

zdrzat sa Sirenia nepravdivych informécii stvisiacich s cCinnostou druzstva
areSpektovat’ smernice, rozhodnutia, nariadenia a zdsady prijaté orgdnmi
druzstva, vSeobecne zdvizné predpisy a konat’ v silade s nimi,

v pripade predaja, alebo darovania bytu je ¢len druzstva, vlastnik bytu povinny
predlozit’ kipnu resp. darovaciu zmluvu druzstvu do 30 dni od podania ndvrhu na
vklad nehnutel'nosti,

dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku,

pri vymene vykurovacich telies v byte je Clen druZstva povinny tito skuto¢nost’
nahlésit’ vopred druZstvu a sicasne na druzstvo podat’ Ziadost' o vydanie sthlasu k
uvedenej vymene. Vymenu mdZe ¢len druZstva realizovat’ az po suhlase druZstva,
ktoré je opravnené urCit podmienky a spdsob vymeny vykurovacieho telesa. V
pripade nedodrZania uvedenej povinnosti je ¢len druzstva povinny uhradit’ druZstvu
zmluvnu pokutu vo vyske 300 €.

Pred umiestnenim klimatizacnej jednotky, alebo iného zariadenia na fasiddu domu
(napr. satelit) je clen druZstva tdto skuto¢nost’ povinny vopred nahldsit’ druzstvu
a sucasne na druZstvo podat Ziadost' o vydanie sihlasu s takymto umiestnenim.
Realizaciu osadenia zariadenia je Clen druzstva povinny uskuto¢nit’ az po suhlase
druzstva, ktoré je opravnené urcit podmienky a spOosob umiestnenia takéhoto
zariadenia. V pripade nedodrZania uvedenej povinnosti je ndjomca bytu povinny
uhradit’ druzstvu zmluvnd pokutu vo vyske 300 € a zarovenl uhradi pripadné Skody,
ktoré vzniknu v sdvislosti s tymto umiestnenim na fasdde. Odstranenie
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namontovaného zariadenia znédSa vlastnik zariadenia, ako aj ndklady na opravu
fasady.

3. Clen druZstva nesmie bez sihlasu predstavenstva:

a) vykondvat' také dpravy bytu anebytového priestoru a udpravy spolo¢nych casti a
zariadeni bytového domu, ktorymi by menil vzhI'ad domu resp. by ohrozil jeho statiku,

b) vykondvat zdsahy do technickych =zariadeni v dome /plyn, vykurovanie,
voda, kanalizécia, elektro, vzduchotechnika, STA, a pod./.

c¢) uskutoéiiovat zmeny na byte a nebytovom priestore. Clen bytového druZstva nemd
narok po skonceni ndjomného vztahu na ndhradu ndkladov, ktoré vynalozil na zmenu
bytu a nebytového priestoru a taktiez nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa
v dosledku vykonanych zmien zvysSila hodnota bytu a nebytového priestoru.

4. Clen druzstva je povinny poZiadat druZstvo o udelenie sihlasu na zriadenie sidla
obchodnej spoloc¢nosti, alebo miesta podnikania samostatne zarobkovo ¢innej osoby v
prenajatom druzstevnom byte. Druzstvo vyda Clenovi druZstva suhlas pre Zivnostensky
alebo obchodny register za tymto ucCelom v pripade suhlasu vyboru Clenskej
samospravy a predsedu druZstva.

5. Clenovia druZstva - vlastnici bytov maji rovnaké priva a povinnosti s vynimkou tych
prav a povinnosti, ktoré su bezprostredne viazané s ndjmom druZstevného bytu
(nebytového priestoru). Pred wuzavretim zmluvy o prevode druZzstevného bytu
(nebytového priestoru) je Clen povinny uhradit’ druZstvu ndklady, ktoré mu vznikli v
stvislosti s prevodom bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva a to vo vySke urcenej
predstavenstvom druzstva. Okrem toho je ¢len povinny uhradit’ druzstvu vSetky ndklady
na vklad zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Clanok 10
Majetkova Gcast’ v druzstve

1. Majetkovu ucast’ Clena v druzstve tvori zdkladny ¢lensky vklad a d’alsi ¢lensky vklad:
Zékladny Clensky vklad je pre vSetkych Clenov druzstva rovnaky a je 17 EUR. Pocas
trvania Clenstva nemoOZe majetkova tucast’ Clena v druzstve klesnit’ pod hodnotu
zékladného ¢lenského vkladu.

2. Dalii ¢lensky vklad je majetkova ti¢ast’ &lena na vystavbe druZstevného bytu (nebytového
priestoru) prevySujica zdkladny cClensky vklad, to znamend Clensky podiel zniZeny o
zékladny Clensky vklad a pripadne zvySeny o ¢lenom splateny investi¢ny uver.

3. DruZstvo nesmie vypldcat’ svojim clenom udroky z clenskych vkladov, ak zdkon
neustanovuje inak.

Clanok 11
Clensky podiel

1. Clensky podiel predstavuje majetkovii dé¢ast’ ¢lena v druZstve. Clensky podiel je jednym
zo zdrojov majetku druzstva.
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2. Clensky podiel sa odpisuje. Zostatkovou hodnotou ¢lenského podielu sa rozumie &lensky
podiel zniZzeny imerne k opotrebovaniu stavby podl'a pldanovanej doby jej Zivotnosti.

Clanok 12
Clensky podiel uvolneného bytu

1. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy uvolneného bytu (nebytového priestoru) urci
predstavenstvo  vySku cClenského podielu nasledujiceho uZivatela ciastkou
zodpovedajicou hodnote ¢lenského podielu zvySeného o splateny tver.

2. Pripadny rozdiel medzi vySkou Clenského podielu vyplateného doterajSiemu ndjomcovi
bytu a vyska ¢lenského podielu uhradeného nasledujicim ndjomcom sa zuctuje podla
rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Clanok 13
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve

1. Prevod prdv a povinnosti spojenych s c¢lenstvom v druzstve na zdklade dohody
nepodlieha stihlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom
prechddzaji na nadobudatela vo vztahu k druzstvu predloZenim zmluvy o prevode
Clenstva prislusnému druZstvu, alebo neskor§im ditom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté
ucinky, ako predloZenie zmluvy o prevode Clenstva nastavajd, len €o prislusné druzstvo
dostane pisomné oznamenie doterajSieho Clena o prevode Clenstva a pisomny stuhlas
nadobudatel’a ¢lenstva.

2. Sucastou dohody o vymene druzstevného bytu /nebytového priestoru/ musi byt aj
dohoda o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve.

Clanok 14
Zanik ¢lenstva

1. Clenstvo v druZstve zaniké:
a) pisomnou dohodou,
b) vystipenim,
¢) vylucenim,
d) vyhldsenim konkurzu na majetok Clena,
e) zamietnutim ndvrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena,
f) zénikom druZstva,
g) smrt'ou ¢lena, pokial’ jeho Clenstvo neprejde na dedica.

2. Ak sa druzstvo a €¢len dohodni na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanikd dohodnutym diom.
Dohodu o zéaniku clenstva uzatvdraju druZstvo a c¢len pisomne. Jedno vyhotovenie
dohody o skonceni ¢lenstva vydé druzstvo ¢lenovi.

3. Clen méZe z druZstva vystipit’. Clenstvo zanikd uplynutim doby dvoch mesiacov. Této
lehota zacina plynit prvym dinom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
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pisomného oznamenia ¢lena o vystipeni z druzstva. Oznamenie o vystipeni z druZstva
mdzZe ¢len odvolat’ len pisomne a so sihlasom druzstva.

4. Predstavenstvo mdZe rozhodnut’ o vyliceni ¢lena ak:

a) ak zdvaznym spésobom alebo opidtovne napriek vystrahe poruSuje svoje Clenské
povinnosti ur¢ené zdkonom alebo stanovami,

b) ak bol pravoplatne odstideny pre imyselny trestny €in, ktory spéachal proti druZstvu,
jeho majetku alebo ¢lenom druZstva,

c) ak neplati platby a dhrady za plnenie poskytované s nijmom a uzZivanim druZstevného
bytu za Cas dlhsi ako tri mesiace, alebo prenechd druZstevny byt do podndjmu inej
osobe bez predchadzajiceho sthlasu druzstva,

d) ak ¢len po prevode bytu do vlastnictva nezaplatil v lehote urCenej predstavenstvom
zékladny ¢lensky vklad.

5. Predstavenstvo mdze rozhodnut o vyliceni ¢lena podla pism. a), b) iba do troch
mesiacov odo dna, ked’ zistil dovod na vylicenie, najneskér vSak do jedného roka odo
dna, ked tento doévod vznikol. Ak je konanie ¢lena, v ktorom moZno vidiet dovod na
vylicenie podla pism. b) predmetom Setrenia iného orgdnu, zac¢ina sa lehota troch
mesiacov diilom ked’ sa druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia. V rozhodnuti o
vyliceni ¢lena z druZstva musi byt uvedeny dovod, ktory sa nemdze dodato¢ne menit’.

6. Clenstvo zanikd diiom, ked bolo dorutené rozhodnutie predstavenstva o vyligeni
¢lenovi. Ak ¢len nesdhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyliceni, moze do 15 dni od
dorucenia pisomného rozhodnutia podat odvolanie na zhromaZdenie delegétov.
Odvolanie méd odkladny charakter. Sid na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka,
vyhlési rozhodnutie zhromaZzdenia delegiatov o vyliceni za neplatné, ak je v rozpore s
pravnymi predpismi alebo stanovami. Pri vysloveni neplatnosti zaniku c¢lenstva vznika
poskodenému pravo na ndhradu spdsobenej Skody.

7. Ak zomrie Clen a nejde o spolo¢né clenstvo manZelov, prechddza diiom jeho smrti
Clenstvo v druzstve na dediCa, ktorému pripadol zdkladny Clensky vklad alebo Clensky
podiel. S prechodom Cc¢lenstva prechddza na dedi¢a aj ndjom druZstevného bytu
(nebytového priestoru), pripadne prdvo na uzavretie ndjomnej zmluvy o nijme
druzstevného bytu (nebytového priestoru). Ak nepreSlo clenstvo na dedica, zanika
smrtou Clena. Ak patrili porucitelovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom
druzstve, moZzu jednotlivé clenské podiely pripadnit réznym dedicom. Tym sa
porucitelovo c¢lenstvo premeni diiom jeho smrti na dve alebo viac individudlnych
&lenstiev (pripadne spoloénych &lenstiev manZelov) jednotlivych dedi¢ov. Clenskym
podielom sa pre ucely dediCstva rozumie zostatkova hodnota ¢lenského podielu a hodnota
inej majetkovej ucasti porucitel'a na ndkladoch vystavby druzstevného bytu (miestnosti
nesliZiacej na byvanie).

8. Clenstvo zanikd po zruSeni druzstva a ukonéeni jeho likvidécie diiom vymazu druZstva z
obchodného registra.
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Clanok 15
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov

Spoloc¢né Clenstvo manZelov v druZstve zanika:
a) smrt'ou jedného z manZelov,
b) dohodou rozvedenych manzelov,
¢) rozhodnutim sidu o zruSeni prava spolo¢ného najmu bytu (nebytového priestoru)
rozvedenymi manzelmi,
d) premenou na individudlne ¢lenstvo jedného z manzelov za trvania manZzelstva,
e) rozhodnutim stdu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manZelov za trvania
manzelstva.
Ak zanikne spolo¢né clenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostdva
Clenom druzstva a ndjomcom druZstevného bytu (nebytového priestoru) pozostaly
manzel. Po rozvode manzelstva zostdva ¢lenom druZstva a uzivatel'om druzstevného bytu
(nebytového priestoru) ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou
rozvedenych manzelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sudu.
Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia - spolo¢ni €lenovia druzstva, ktori
uzivajui spolo¢ne druzstevny byt a nebytovy priestor dohodnd, Ze jeden z nich bude ako
¢len druzstva uzivat druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne
sud, zanika spolo¢né ¢lenstvo manZelov jeho premenou na individudlne Clenstva kazdého
z nich diiom uzavretia dohody alebo dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
sudu. To isté plati, ak sa tak dohodnt alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.
Spolo¢né clenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich ¢lenskych prav a
povinnosti, pisomnou dohodou s druZstvom, vystipenim, vylicenim a zdnikom druZstva.
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z nich za trvania
manzelstva ak doSlo po zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manZelov sidom k
dohode o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, alebo ak stid rozhodol
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, alebo dohodou manzelov o
zuzeni zdkonom urceného rozsahu bezpodielového vlastnictva, ktoré musi mat’ formu
notarskej zdpisnice, pricom spolo¢né ¢lenstvo sa meni na individudlne, pri zachovanom
spolo¢nom ndjme druZstevného bytu.

Clanok 16
Vyrovnavaci podiel

Zanikom cClenstva za trvania druzstva vznikd byvalému clenovi (spolo¢nym c¢lenom)
alebo jeho dedicom narok na vyrovnavaci podiel.

U nebyvajiceho Clena sa vyrovnavaci podiel rovna vyplate zdkladného Clenského vkladu.
Pri zéniku clenstva ndjomcu druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa vyrovnavaci
podiel rovna vyplate ¢lenského podielu zhodnoteného o ¢lenom splateni Cast’ imoru
uveru.
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3. Narok na vyplatu vyrovndvacieho podielu vznikd uplynutim troch mesiacov po schvdleni
rocnej uctovnej zavierky za rok, v ktorom clenstvo zaniklo. Ak to hospodérska situdcia
dovoluje, druzstvo mdze uspokojit’ tento narok, alebo jeho Cast” aj skor.

4. Splatnost vyrovndavacieho podielu je viazand na uvolnenie druzstevného bytu
(nebytového priestoru). Vyplata hodnoty splatenej ¢asti imoru tveru je d’alej viazand na
splatenie ¢lenského podielu.

5. Okrem ndroku na vyplatu vyrovndvacieho podielu nemé byvaly ¢len alebo jeho dedicia z
dovodu zaniku Clenstva narok na akidkol'vek inu Cast’ majetku druzstva.

6. Pri vyplate vyrovnavacieho podielu zapocita druzstvo svoje splatné pohladavky voci
byvalému Clenovi.

7. Zanikom clenstva v dbsledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo
vymeny bytu, nevznikd doterajSiemu Clenovi voci druZstvu ndrok na vyrovnavaci podiel.
Vz4jomné néaroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaji medzi sebou.

TRETIA CAST
Najom druzstevnych bytov a nebytovych priestorov

Clanok 17
Vznik najmu

1. Ngjom druZstevného bytu (nebytového priestoru) vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou
druzstvo (prenajimatel’) prenechdva svojmu ¢lenovi (ndjomcovi) do uZivania druzstevny
byt (nebytovy priestor).

2. Clenovi vzniké pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy:

a) na zdklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru)
vydaného prisluSnym orgdnom druzstva,

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti,

¢) na zéklade dohody o vymene bytu,

d) na zédklade zdedenia ¢lenského podielu.

3. Nijomnd zmluva musi obsahovat oznacenie predmetu a rozsah uZivania, vySku
ndjomného a spdsob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu. Mala by tieZ obsahovat’
aj opis prisluSenstva a opis stavu bytu. Ak sa nijjomnd zmluva neuzatvorila pisomne,
vyhotovi sa o jej obsahu zdpisnica. VySku ndjomného v zmysle nédkladového typu
njjomného stanovuje predstavenstvo pri ronom zuctovani zdlohovych platieb, vZdy na
prislusny nasledujici rok. Sucast'ou ndjomného je tieZ Ciastka urcend na dotdciu fondu
prevadzky, tidrZzby a oprav spolo¢nych Casti, zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku.

4. Predseda mdze zmluvou o ndjme druzstevného bytu na dobu urcitd ponechat’ druzstevny
byt /nebytovy priestor/ obcanovi, aj ked’ nie je clenom druZstva, ak ide o byt /nebytovy
priestor/, o ktory nemd zdujem Zziadny z Clenov druzstva. Tak isto mdze predseda
prenechat byt /nebytovy priestor/ pracovnikovi, ktory zabezpeCuje prevadzku
druzstevného domu /objektu s nebytovym priestorom/, v ktorom sa byt /nebytovy
priestor/ nachadza. V tychto pripadoch nie je obcan, alebo pracovnik povinny
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splatit’  ¢lensky podiel bytu /nebytového priestoru/. Vyska ndjomného a thrady za
plnenie poskytované bytu /nebytového priestoru/ sa ur¢i v zmluve.

Predseda moZe zmluvou o ndjme na dobu urcitd prenechat’ organizécii druzstevny byt, o
ktory nemd zdujem Ziadny z ¢lenov druZstva, alebo druZstevny byt, ktory bol vynaty z
bytového fondu. Predseda moZe zmluvou o ndgjme na dobu urcitd prenechat’ nebytovy
priestor financovany c¢lenskym  podielom v druZstevnom dome alebo objekte s
nebytovymi priestormi inej organizécii za predpokladu, Ze ofl nemd zdujem Ziadny z
Clenov druZstva. VySka ndjomného za uZivanie priestorov uvedenych v tomto bode sa
ur¢i v zmluve.

Clanok 18
Prava a povinnosti z nijmu bytu

S ¢lenom nijomcom druzstevného bytu a s manZelmi - spolo¢nymi ndjomcami moZu na
zdklade ich prava v byte byvat ich pribuzni v priamom rade, stirodenci, zat’, nevesta, ako
aj osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolocnej domdacnosti. Pocet tychto oséb a jeho zmenu
je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu /najneskor do 30 dni/ ozndmit’ druZstvu.
N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domécnosti maju popri prave uzivat
byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Nijomca je povinny uZzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne, poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4éjomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prdv asi povinni predovSetkym
dodrziavat’ domovy poriadok a stanovy druzstva.

Druzstvo je povinné zabezpecit' clenovi — ndjomcovi druzstevného bytu plny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najmi odovzdat’ mu byt v stave
spOsobilom na riadne uZivanie a na plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Vsetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZznou
udrzbou hradi ndjomca (spolo¢ni ndjomcovia). Drobnymi opravami nie si opravy a
vymeny vodoinStalacnych, plynovych, kanaliza¢nych a vykurovacich rozvodov.

Vybor samospradvy moze z technickych alebo estetickych dovodov ur€it’ jednotné
pravidld upravujice sposob vykonania vSetkych drobnych oprdv alebo beZnej udrzby
bytu.

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady, ktoré brania riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchddzajicom upozorneni druzstva zdvady odstranit v nevyhnutnej miere a
pozadovat’ od druzstva ndhradu tcelne vynalozenych ndkladov. Prdvo na ndhradu musi
uplatnit’ na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Prdvo zanikne, ak sa neuplatnilo do troch
mesiacov od odstrdnenia zavad.
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Ak Clen ndjomca druzstevného bytu sa nepostard o v€asné vykonanie drobnych opriv a
obvyklej udrzby bytu, druZstvo mé pravo urobit’ tak po predchddzajicom upozorneni
¢lena na jeho naklady samo.

Clen - ndjomca druZstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ druZstvu
potrebu tych oprdv v byte, ktoré ma zndSat druZstvo a umoZnit' ich vykonanie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Clen - ndjomca druZstevného bytu je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré
sposobil v dome sdm, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo
po predchddzajicom upozorneni Clena zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
neho nahradu.

Clen - ndjomca druZstevného bytu nesmie vykondvat’ stavebné dpravy, ani ind podstatni
zmenu v byte bez stihlasu druzstva a to ani na svoje naklady.

Druzstvo je opravnené vykondvat stavebné dpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len
so suhlasom ¢lena - ndjomcu druzstevného bytu. Ak vykondva druzstvo takého dpravy na
prikaz prisluSného orgdnu Stitnej spravy, €len je povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Nijomca je povinny na vyzvu druzstva umoZnit poverenej osobe, aby vykonala
inStaldciu alebo udrzbu zariadeni pre meranie a reguldciu tepla, teplej a studenej vody,
ako aj odpocet nameranych hodndt ako aj revizii. TaktieZ je povinny umoznit’ pristup k
d’alSiemu technickému zariadeniu, ak je sicastou bytu a patri druZstvu. V opaénom
pripade mu na ndvrh poverenej osoby druzstvo udeli sankcie podla platnych vnitro
druzstevnych smernic.

Clanok 19
N4jomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Clen - ndjomca druZstevného bytu je povinny platit nijomné vo vyske skutoénych
ndkladov vynalozenych druzstvom na jeho prevadzku a spravu.

Sucast'ou ndgjomného je tiez Ciastka urcend na dotaciu fondu udrzby a oprav. Jeho vysku
uréi predstavenstvo v stlade s predpokladanou mierou postupného opotrebovania
druzstevného domu alebo objektu s nebytovymi priestormi.

Ziloha na ndjomné sa plati mesacne vopred, najneskdor do dvadsiatehopiateho dia
v mesiaci za mesiac nasledujici. Rozdiel medzi zalohou a skuto€nymi ndkladmi vynalo-
Zenymi druzstvom na prevddzku a sprdvu bytu za kalendarny rok vyuctuje druZstvo s
¢lenom najneskodr do 31. méja nasledujiceho roku. Rozdiel medzi doticiou a Cerpanim
fondu oprdv sa do vydctovania nezahriuje.

Zaloha na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati spolu so zdlohou na
nijomné. Rozdiel medzi zdlohou a skuto¢nymi ndkladmi druZstva vynaloZenymi na
poskytnuté plnenie v priebehu kalendarneho roka (alebo pre zictovanie urcitého druhu
sluzieb ur¢eného obdobia) vyuctuje druzstvo s clenom najneskér do troch mesiacov po
tom, ako bude druzstvu ozndmena ich vyska.
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Vysku zdlohy ndjomného a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu urcuje ro¢ny
hospodarsky plan prislusnej ekonomickej jednotky strediska domového hospodarstva.
Tento hospodarsky plan je tiez podkladom pre pripadnti zmenu vysky zdlohy uréenej v
ndjomnej zmluve.

Vyuctovanim zisteny preplatok podl'a ods. 3 a 4 uhradi druZstvo ¢lenovi najneskdr do
Sestdesiatich dni po vyudctovani. V tej istej lehote je Clen povinny uhradit’ druzstvu
vyuctovanim zisteny nedoplatok. Pripadnd reklamécia vyuctovania zo strany clena
druzstva nemd odkladny ucinok vo vztahu k povinnosti uhradit’ vytdctovanim zisteny
nedoplatok.

Spolu so zdlohou na nijomné a zalohou na thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu hradi ¢len na jeho byt pripadajicu Ciastku imoru a uroku tveru poskytnutého
druzstvu pefiaznym Ustavom na vystavbu.

Ak €len - ndgjomca druzstevného bytu nezaplati zdlohu na ndjomné a zalohu na dhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu spolu s ¢iastkou uvedenou v ods. 7 v¢as, je povinny
zaplatit’ druZstvu poplatok z omeskania.

Clen ndjomca druZstevného bytu mé pravo na primerand zlavu z nijomného, dokial
druZstvo napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktorad podstatne,
alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho uzivanie. Prdvo na primerand zl'avu z ndjomného ma
Clen aj vtedy, ak sa neposkytli plnenia spojené s uZivanim bytu alebo sa poskytovali
vadne, a ak sa v dosledku toho uZivanie bytu zhorSilo. ZI'avu z ndjomného je mozné
poskytnit’ az do vysky sumy, ktord Clen uhrddza ako polozku v zdlohovom predpise
uhrad za poskytovanu sluzbu, ktord je ¢lenovi vadne poskytovana.

Rovnaké pravo ako v ods. 9 ma Clen - ndjomca druzstevného bytu ak sa stavebnymi tpra-
vami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uZivania bytu alebo domu.
Clen - ndjomca druZstevného bytu ma pravo na primerand zlavu z thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, pokial” ich druzstvo riadne a v€as neposkytuje.

Pravo na zlavu z ndjomného, alebo z dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
treba uplatnit’ na druzstve bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do
troch mesiacov od odstrdnenia zdvad.

Clanok 20
Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi

Ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo jeden z nich stane njjomcom bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manZelmi.

Ak sa niektory z manZelov stal nijjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne
obom manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

Ustanovenie odsekov 1 a 2 sa nepouZziju ak manZelia trvale nezija spolu.

Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len
niektorému z manZelov pravo na uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu.

Bezné zélezitosti, ktoré sa tykaji spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat kazdy z manZelov. V ostatnych pripadoch je potrebny stihlas obidvoch
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manZzelov, inak je pravny tkon neplatny. Z pravnych tkonov, ktoré sa tykaji spolocného

nijmu druZstevného bytu, si obidvaja manzelia opridvneni a povinni spoloCne a

nerozdielne.

Pravo spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:

a) rozvodom manZzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né €lenstvo manZzelov v druzstve,

b) ak nadobudol prdvo na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu jeden z
rozvedenych manzelov pred uzavretim manZzelstva, zanikne pravo spolo¢ného najmu
bytu rozvodom. Pravo uzivat’ byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na
ndjom bytu pred uzavretim manZzelstva,

¢) dohodou rozvedenych manzelov - spolocnych ¢lenov druzstva, pripadne rozhodnutim
sudu o zruSeni spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu,

d) smrt'ou jedného z manzelov,

e) zanikom ndjmu druzstevného bytu .

Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uZivat druzstevny byt po

rozvode manZelstva mé ten z manZelov, ktory je clenom druZstva.

Ak vzniklo manZelom spolo¢né Clenstvo v druZstve, zostdva €lenom druZstva a pravo

uzivat’ druZstevny byt tomu z rozvedenych manZzelov, ktory bol uréeny ich dohodou. V

pripade, Ze neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sid o zruSeni

spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manZelmi a o tom, kto z nich bude ako clen

druzstva d’alej ngjomcom bytu. Ak zomrie manZel a manZelia neboli spolonymi ¢lenmi

druzstva, prechddza €lenstvo v druZstve a ndgjom druZstevného bytu na dedi¢a, ktorému

pripadol ¢lensky podiel. Ak zomrie manZel a manzelia boli spolo¢nymi ¢lenmi druZstva,

zostava ¢lenom druZstva a jedinym ndjomcom druZstevného bytu pozostaly manzel.

Clanok 21
Podnajom bytu alebo jeho casti

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podndjmu na dobu urcent v
zmluve o podndjme alebo bez casového urcenia len s pisomnym sthlasom druZstva.
Porusenie tejto povinnosti sa povaZzuje za porusenie povinnosti podl'a § 711 ods. 1, pism.
d) Obcianskeho zdkonnika ako aj ¢ldnku 9 stanov. Zmluva o podndjme musi obsahovat
podmienky skoncenia podndjmu, najmid moznost’ dat’ vypoved’ zo strany druZstva, ak sa
nedohodlo inak, plati Ze podndjom mozno vypovedat bez uvedenia dévodov v lehote
podla § 710 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika.

Ak clen druZstva - ndjomca druZzstevného bytu nemdze zo zdvaznych dovodov po dlhSiu
dobu byt uZivat’ a ak druZstvo nesuhlasi bez zdvaznych dévodov s tym, aby prenajaty byt
alebo jeho Cast’ ndgjomca druzstevného bytu prenechal inému do podndjmu, mdze sud na
navrh ndjomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.

Ak bol podndjom dojednany na urcitd dobu, skon¢i sa tieZ uplynutim tejto doby.

Po skonceni podndjmu podndjomnik nema pravo na nahradny byt ani ind bytovi ndhradu.
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Clanok 22
Vymena bytu

Clen - nidjomca druZstevného bytu moZe so sihlasom druZstva uzavriet’ dohodu o vymene
bytu. Dohoda musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ dohodu tc¢astnikov vymeny o
prevode &lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spiia tieto naleZitosti,
orgén druzstva da k dohode o vymene bytov sihlas. Organ druzstva neudeli sthlas s
dohodou o vymene bytov ak ten, na koho majii byt prevedené prava a povinnosti nespliia
podmienky vzniku Clenstva s vynimkou, Ze uZ je ¢lenom niektorého druzstva.

Ak Clen - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymiena oddelene iba byt
alebo miestnost’ nesliZiacu na byvanie s obanom, ktory nie je ¢lenom druZstva, organ
druzstva neudeli suhlas s dohodou, pokial sa tento obCan nestane Clenom druZstva,
pri¢om musf{ spifiat’ podmienky vzniku &lenstva.

. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druZstve, nadobudne dohoda tGc¢innost’ dilom, kedy

nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie orgdnu druzstva, ktorym bol udeleny sthlas s
dohodou. Ak ide o vymenu bytov v roznych druZstvich alebo o vymenu bytu
druzstevného za byt nedruZstevny, nadobida dohoda dcinnost” ditom, ked’ nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie sihlasu.

Prevod clenskych prdv a povinnosti na zdklade dohody o vymene bytov nastane diiom
uzavretia ndjomnej zmluvy k vymenenému bytu.

. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnil' na side do troch mesiacov

odo dna, ked’ bol s dohodou vysloveny suihlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato¢ne nastand u niektorého z ucastnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno
splnenie dohody od neho spravodlivo poZadovat, mdze od dohody odstipit, musi vSak
tak urobit’ bez zbytocného odkladu. Povinnost’ na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok 23
Zanik najmu druzstevného bytu

Néjom druzstevného bytu zanika:

a) zdanikom Clenstva ndjomcu druZstevného bytu,

b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom - ndjomcom druZstevného bytu ditom
uréenym v dohode,

¢) pisomnou vypoved’'ou ndjmu druZstevného bytu,

d) uplynutim ¢asu

Clanok 24
Vypoved’ najmu druzstevného bytu druzstvom

Predstavenstvo druzstva modze vypovedat ndjom cClenovi druZzstva - ndjomcovi
druzstevného bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c), d), e), g), Obc¢ianskeho
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zékonnika. Rovnako mozno vypovedat' nijom, ak ndjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’
inému do podndjmu bez pisomného sihlasu druzstva. Moznost’ vypovedat’ ndjom plati
aj v pripade ak Clen - njjomca poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné
priestory a zariadenia v dome, alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov a vlastnikov a ohrozuje bezpecnost.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plyndt’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved. DruZstvo moZe ndjomcovi
pisomne urcit’ dlhSiu vypovedni lehotu.

Ak bola dand vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d), Ze ndjomca nezaplatil
ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukdze, Ze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochranni lehotu, ktora trvé Sest’ mesiacov.

Dovod vypovede sa musi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak ngjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty zaplati prenajimatelovi dlZzné ndjomné alebo sa pisomne dohodne s
prenajimatel'om o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede zanikol.
Neplatnost’ vypovede moZze ndjomca uplatnit na side do troch mesiacov odo dina
doru¢enia vypovede. Uginky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne ndvrh na urcenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu.

Clanok 25
Bytové nahrady

Bytovymi ndhradami su ndhradny byt, ndhradné ubytovanie a pristresie.

Néhradnym bytom je byt, ktory podl'a vel’kosti a vybavenia zabezpecuje 'udsky dostojné
ubytovanie ndjomcu - uzivatel'a druZstevného bytu a ¢lenov jeho domacnosti. Ndhradnym
ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnost'ou alebo obytnd miestnost’ v slobodarni,
ubytovni alebo v inych zariadeniach urenych na byvanie alebo podndjom v zariadene;j
alebo nezariadenej Casti bytu u iného ndjomcu. Byt alebo obytni miestnost’ mozu uZivat’
viaceri ndjomcovia.

PristreSim je prechodné ubytovanie, najmid v spolo¢nej noclahdrni alebo v inych
zariadeniach na to urCenych, a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych
veci domdcej a osobnej potreby.

Ak sa ndgjomny pomer skoncil vypoved’ou druzstva z dévodov podla § 711 ods. 1 pism.
¢) Obcianskeho zdkonnika, nijomca nemd pravo na bytovi ndhradu. Ak sa nijomny
pomer skoncil z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. ¢) a ide o dovod hodny osobitného
zretel'a, ma ndgjomca pravo na pristresie.

Ak sa ngjomny pomer skoncil z doévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho
zékonnika, ndjomcovi, ktory preukdze, Ze je v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov,
ndjomca ma pravo len na ndhradné ubytovanie. V inych pripadoch skon¢enia ndjomného
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pomeru z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zdkonnika, ndjomca nema
pravo na bytovid ndhradu; ak ide o dovod hodny osobitného zretel'a, ma ndjomca pravo
na pristresie.

6. Ak sa ndjomny pomer skoncil z dovodov uvedenych v ods. 5, ndjomcovi, ktory sa stard o
maloleté diet’a alebo o bezvlddnu osobu, ktorf st ¢lenmi jeho domécnosti, a ak to pomery
druzZstva umoZilujui, poskytne sa mu namiesto ndhradného ubytovania nahradny byt.
Nahradny byt méze mat’ horSiu kvalitu a menSiu obytnd plochu, ako ma byt, ktory ma
nijomca vypratat. Nahradny byt mu mozZno poskytnit aj mimo obce, v ktorej sa
nachddza nim vypratdvany byt. Vzdialenost’ ndhradného bytu musi vSak umoZznit’ dennt
dochéadzku do prace.

7. Ak sa ndgjomny pomer skoncil opidtovne z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d)
Obcianskeho zdkonnika, ndjomcovi, ktory preukdze, Ze je v hmotnej nudzi z
objektivnych ddévodov, poskytne sa ndjomcovi namiesto ndhradného bytu alebo
ndhradného ubytovania iba pristresie.

8. Ak sa nijomny pomer skoncil z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. g) Obcianskeho
zékonnika, ndjomca nema pravo na bytova nahradu.

9. Pri zéniku nigjmu dohodnutého na urcity Cas nemd ndjomca pravo na bytovu nédhradu.
Osobitny zdkon mdze ustanovit’, kedy aj v tychto pripadoch ma ndjomca pravo na bytovd
ndhradu.

10. Ak zdkon nestanovi inak, ndjomca (spolocny ndjomca) - uzivatel’ druZstevného bytu nie
je povinny sa z bytu vystahovat a byt vypratat, dokial pre neho nie je zabezpecend
zodpovedajica bytova ndhrada. Spolo¢ni ndjomcovia - uzivatelia druzstevného bytu majui
pravo len na jednu bytovi ndhradu.

11. ZabezpeCenim bytovej ndhrady je pre ucely tychto stanov predloZenie pisomného
vyhlédsenia osoby (fyzickej, alebo pravnickej), ktord poskytne bytovi ndhradu o tom, Ze
uzavrie zmluvu o ngjme alebo podndjme s osobou, ktord ma vypratat’ byt. Ak ndjomca,
ktory mé byt vypratat’ neuzavrie zmluvu o bytovej ndhrade do 30 dni od dorucenia
pisomného vyhldsenia o zabezpeceni bytovej ndhrady a ndjomnd zmluvu bezddvodne
neuzavrie, jeho narok na bytovi ndhradu zanikne.

12. Zanikom clenstva zanikne ndjom bytu. Ndjomca nie je povinny sa z bytu vystahovat’,
dokial mu nie je zabezpeCeny primerany ndhradny byt. Vrdtenia ¢lenského podielu sa
moZe ¢len domdhat’ aZ po vystahovani z bytu.

Clanok 26
Najom a podnajom nebytovych priestorov

N4jom a podndjom nebytovych priestorov postavenych bez financ¢nej ucasti ¢lenov upravuje
zékon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov. O ndjme nebytovych
priestorov financovanych z prostriedkov ¢lenov inak platia primerané ustanovenia o
ndjme bytov.
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Clanok 27
Zabezpecenie riadneho vyuzitia bytov

Druzstvo db4, aby druzstevné byty, s ktorymi hospodari boli riadne a tucelne vyuzivané na
bytové ucely. Zmenu bytu na nebytovy priestor je mozné vykonat len so sthlasom
prislusnych uradov a podla platnej pravnej Gpravy.

Clanok 28
Zliucenie a rozdelenie bytov

Byt moZno zIucit' so susednym bytom alebo rozdelit’ na viacero bytov len so sthlasom
predstavenstva druZstva.

Predstavenstvo druzstva povoli zlicenie alebo rozdelenie najmd vtedy, ak sa nim
dosiahne ucelnejSie vyuzitie bytového priestoru ¢lenmi domécnosti ndjomcu a ak nie je
potrebné poskytnit’ bytovi nahradu.

Suhlas predstavenstva druzstva s rozdelenim alebo zli¢enim bytu nenahrdadza povolenie
stavebného tradu, ktoré je potrebné podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb., o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

V suvislosti so zlicenim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druZstva sucasne
prerozdeli ndklady a zdroje financovania zlicenych alebo rozdelenych bytov a urci vysku
Clenskych podielov a zostatok nesplateného investiéného uveru pripadajicich na
prislusné byty.

Clanok 29

Pouzitie bytu na iné tcely ako na byvanie a prenechanie druzstevného bytu (nebytového

1.

priestoru) neclenovi do najmu na urciti dobu

Byt alebo jeho cCast moZe Clen - ndjomca druzstevného bytu alebo c¢lenovia jeho
domaécnosti docasne, najdlhsie jeden rok, pouzivat’ na iné ucely ako na byvanie len so
suhlasom predsedu druzstva za predpokladu, Ze byt alebo jeho Cast’ doCasne nebude
slizit’ aj bytovym tcelom.

O trvalom pouziti bytu na iné ucely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo. Trvalé
pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie upravuje zdkon ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskors$ich predpisov.

Predstavenstvo modze zmluvou o nijme druZstevného bytu na urcitd dobu prenechat’
druzZstevny byt (nebytovy priestor) tretej osobe, aj ked’ nie je ¢lenom druZstva. Tak isto
mdzZe predstavenstvo prenechat’ byt (nebytovy priestor) pracovnikovi, ktory zabezpecuje
prevddzku druZstevného domu (objektu s nebytovym priestorom), v ktorom sa byt
(nebytovy priestor) nachddza. Vyska ndjomného a thrady za plnenie poskytované s
uzivanim bytu (nebytového priestoru) sa ur¢i v zmluve.

Predstavenstvo moze zmluvou o ndjme na dobu urCitd prenechat’ pravnickej osobe
druzstevny byt, alebo druzstevny byt, ktory bol vynaty z bytového fondu. Vyska



—

-21 -

nijomného za uZivanie priestorov sa urci v zmluve. Postup a spdsob prenechania bytu
(nebytového priestoru) upravi vnutrodruzstevny predpis schvaleny predstavenstvom.

STVRTA CAST
Organy druzstva

CLANOK 30
Organy druzstva

Organmi druZstva su:

a) zhromaZdenie delegatov

b) predstavenstvo

¢) kontrolna komisia

d) clenska schddza samospravy

e) vybor samospravy

Do orgédnov druzstva mdZu byt’ voleni len ¢lenovia druzstva star$i ako 18 rokov, ktorf st
plne spoOsobili na pravne ukony, maji pre vykon svojej funkcie odborné a morilne
predpoklady, musia byt’ bezithonni a musia poZivat’ doveru okolia.

Organy druzstva mozu rokovat’ len o zéleZitostiach, ktoré podl'a stanov druZstva spadaju
do ich pdsobnosti.

Kolektivne orgény druzstva rozhoduji na zdklade riadneho zvolania vSetkych ¢lenov
organov. Kolektivne orgdny druzstva su spdsobilé uzndsat’ sa len ak je pritomna

.....

.....

Funk¢né obdobie orgénov je pit rokov. Volené orgdny druzstva vykondvaji svoje
funkcie aj po uplynuti svojho funkéného obdobia aZ do zvolenia novych orgédnov.
Clenovia orgdnov mdZzu byt opitovne zvoleni.

Clenovia organov druzstva si povinni vykondvat’ svoje funkcie svedomito, plnit’ zverené
ulohy a dodrziavat’ vSeobecné zavidzné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie
spOsobia druzstvu Skodu, zodpovedaji za fu v rozsahu stanovenom v zdkone. Naroky
druzstva zo zodpovednosti ¢lenov orgdnov druZstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo.
Voci c¢lenom predstavenstva uplatiiuje ndroky druZstva kontrolnd komisia
prostrednictvom fiou ur¢eného clena. Tieto naroky druZstva sa mézu uplatnit’ na side len
s predchddzajicim sthlasom zhromaZdenia delegitov. Zhromazdenie delegitov mdze
schvdlit’ aj pokondvku v tejto veci.

Ak neplni ¢len orgdnu riadne svoju funkciu, mdze ho pred uplynutim funkéného obdobia
odvolat’ organ, ktory ho zvolil a povolat’ ditom uG¢innosti odvolania ndhradnika podla
stanoveného poradia.

Clen druZstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny moZe z funkcie odstipit, je vSak
povinny ozndmit to orgdnu, ktorého je Clenom. Jeho funkcia sa kon¢i diom, ked’
odstipenie prerokoval orgdn, ktorého je c¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat
odstipenie na svojom najblizSom zasadnuti po tom, ¢o sa o odstipeni dozvedel, najdlhsie
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vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstipenie poklada za
prerokované. V pripade zvolenia ndhradnikov ¢lenov orgénov druZstva nastupuje
namiesto odstupujiceho ¢lena ditom tc¢innosti odstipenia ndhradnik podla uréeného
poradia . Ak ndhradnik nie je zvoleny, mdzZe organ povolat’ zastupujiceho ¢lena az do
doby, ked’ sa mdZe vykonat’ riadna vol'ba nového €lena. Zastupujiici md prava a
povinnosti riadneho ¢lena. Uvedené plati aj v pripade, Ze Clenstvo v orgdne zanikne
smrtou.

Vztah medzi druzstvom a c¢lenom orgdnu druzstva alebo ¢lenom pri zariadovani
zélezitosti druZstva sa spravuje primerane ustanoveniami o mandétnej zmluve, ak zo
zmluvy o vykone funkcie uzatvorenej medzi druzstvom a ¢lenom organu druzstva alebo
¢lenom alebo zo zdkona nevyplyva iné urCenie prav a povinnosti. Zmluva o vykone
funkcie musi mat’ pisomnud formu a musi ju schvalit’ kontrolnd komisia.

Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie si navzdjom nezluéitelné. Clenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie druZstva, prokuristi nesmd byt podnikateI'mi ani
Clenmi Statutdrnych a dozornych orgénov pravnickych o0s6b s obdobnym predmetom
¢innosti.

Pri hlasovani mé kazdy ¢len organu jeden hlas. V orgdnoch druzstva sa hlasuje verejne. V
jednotlivych pripadoch sa mdze organ druzstva uzniest na tajnom hlasovani. V
predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomne alebo
pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto spdsobom hlasovania prejavia
suhlas vsetci ¢lenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujici pokladaji za pritomnych.
Organy druzstva rokujui o zdlezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe,
pripadne o zaleZzitostiach na prejednavani ktorych sa orgén druzstva dodato¢ne uzniesol.
Rokovanie orgdnov druzstva spo¢iva v predneseni podnetu na rokovanie v rozprave a
spravidla je zakonené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny
skuto¢ny stav veci.

O kazdej schddzi orgdnu sa vyhotovuje zédpisnica, ktord musi obsahovat’ ditum a miesto
rokovania organu, prijatie uznesenia a vysledky hlasovania. Zapisnica zo zhromazdenia
delegdtov musi obsahovat’ okrem uvedenych néleZitosti aj neprijaté namietky delegétov,
ktori poziadali o ich zaprotokolovanie. Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov
schddze orgdnu, pozvinka a podklady, ktoré boli prilozené k prerokuvanym bodom.
Kazdy ¢len mé pravo vyZiadat’ si uznesenia zo zdpisnice na nahliadnutie. Podrobnosti a
postup orgdnov pri vol'bach a odvolani o rokovani a rozhodovani a overovani zdpisnice
upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktory schvaluje zhromazdenie delegatov.

Clanok 31
Zhromazdenie delegatov

Zhromazdenie delegitov je najvySsim orgdnom druZstva, kde uplatituji ¢lenovia svoje
pravo riadit zélezitosti druzstva a kontroluji cCinnost' druzstva a jeho orgénov.
Zhromazdenie delegatov plni v plnom rozsahu pdsobnosti ¢lenskej schddze.



-23 -

2. Do vylucnej posobnosti zhromazdenia delegatov patri:

a) prijimat’ a menit’ stanovy druZstva, volebny a rokovaci poriadok

b) volit’ a odvoldvat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie

¢) volit' ndhradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit' poradie,
podl'a ktorého ndhradnici nastupuji na miesto odstipenych, resp. odvolanych ¢lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie

d) prerokovavat a schvalovat’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti
druZstva

e) rozhodovat o zdkladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat’ zdsady
hospodarenia, ro¢nud tctovnu zavierku a rozhodovat’ o tom, ako sa naloZi so ziskom a
uhradi pripadn4 strata

f) schvalovat’ sStatity fondov druzstva

g) rozhodovat’ o zvySeni, alebo zniZeni zapisovaného zdkladného imania

h) rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva

i) rozhodovat’ o rozdeleni, premene, zliceni, splynuti a o inom zruseni druzstva alebo
zmene pravnej formy

j) urCovat zdsady pre stanovenie vySky ndjomného za uZivanie druZstevného bytu
(nebytového priestoru) a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a sposob ich
vyuctovania a platenia

k) urcovat’ volebné obvody delegitov, pocet delegitov na najblizsie volebné obdobie a
podmienky vol'by delegdtov, pricom plati zdsada, Ze jedna samosprdva ma aspoil
jedného delegata.

3. Do pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajice sa druzstva a jeho
¢innosti pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradil.

4. Zhromazdenie delegitov moZe na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit
pravoplatné rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu druzstva, ktorym boli porusené
vSeobecne zdvdzné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia do podania ndvrhu neuplynulo viac ako Sest’ mesiacov.

5. Schddzu zhromaZzdenia delegiatov zvoldva predstavenstvo podla potreby, najmenej raz
rocne.

6. ZhromaZzdenie delegitov sa musi zvolat’ ak o to pozZiada pisomne:

a) jedna tretina ¢lenov druZstva
b) jedna tretina delegitov
¢) kontrolna komisia.

7. Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor
osem dni pred konanim zhromazdenia delegitov. Pozvanky d’alej musia obsahovat
datum, hodinu a miesto konania. Spolu s pozvankou sa dorucuji podkladové materidly,
ktorych sucast'ou je: vyhodnotenie hospodarsko — financného planu za minuly rok, navrh
hospodarsko — finan¢ného pldnu na aktudlny rok, vyhodnotenie tloh z predchddzajticeho
zhromazdenia delegatov.

8. Na rokovanie zhromazdenia delegitov musia byt pozvani vSetci zvoleni delegiti.
Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie sa zhromaZdenia zi¢astiiujd s hlasom
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poradnym ak nie st zvoleni delegatov na ZD. Delegat na zhromazdeni delegitov okrem
bodov na pozvanke moZe poddvat’ a prejedndvat’ iba ndvrhy a pripomienky z uzneseni
Clenskych schddzi samospravy, teda na ktoré ho prislu§nd samosprava splnomocnila

a uznesenia z CSS boli pisomne minimélne 3 dni pred konanim ZD dorugené druZstvu.
Pri hlasovani mé kazdy delegét jeden hlas.

Ak zhromazdenie delegitov nie je schopné uzndSat’ sa, zvold predstavenstvo ndhradné
zhromazdenie delegétov tak, aby sa konalo do troch tyzdnov odo dia, ked’ sa malo konat’
zhromaZzdenie delegatov povodne zvolané. Ndhradné zhromaZdenie delegatov musi mat’
nezmeneny program rokovania a je schopné uznéasat’ sa bez ohl'adu na ustanovenie § 238
ods. 3 Obchodného zdkonnika.

Na ndvrh c¢lena vyslovi sid neplatnost uznesenia zhromaZzdenia delegatov, pokial
uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sid
moze Clen podat’ len ak poZiadal o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegétov,
ktoré uznesenie prijalo alebo ak ndmietku pisomne ozndmil predstavenstvu do jedného
mesiaca od konania zhromazdenia delegdtov. Navrh moZno na sid podat’ len do jedného
mesiaca odo dna, ked’ Clen poziadal o zaprotokolovanie ndmietky alebo od ozndmenia
namietky predstavenstvu.

Clanok 32
Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdirnym orgdnom druzstva. Riadi ¢innost’ druZstva a rozhoduje o
vSetkych zdleZitostiach druZstva, pokial nie st zdkonom, stanovami a rozhodnutim
zhromaZzdenia delegatov vyhradené inému organu druzZstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda
zhromazdeniu delegatov.

Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu poddva spravy o
svojej ¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvoldva a pripravuje jeho rokovanie.

Predstavenstvo m4 pit’ ¢lenov Clenovia predstavenstva nemoZu byt medzi sebou alebo s
¢lenmi kontrolnej komisie manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo sirodencami.
Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu druZstva a podpredsedu druZstva. Najviac
dvaja zamestnanci druzstva mézu byt’ ¢lenmi predstavenstva.

Predstavenstvo sa schddza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa
musi zist' do desiatich dni od doru€enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu
nenastala ndprava nedostatkov. Schddzi predstavenstva sa mdzu zudcastnit’ s hlasom
poradnym clenovia kontrolnej komisie a zdstupcovia odborovej organizicie pracovnikov
druZzstva.

Za predstavenstvo kond navonok predseda druzstva alebo iny ¢len predstavenstva v
poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje
podpredseda. Pravne tkony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomnd forma,
podpisuje za druzstvo predseda, pripadne podpredseda a d’alSi Clen predstavenstva.
Clenovia, alebo pracovnici druZstva si opravneni robit menom druZstva pravne tkony
nutné na splnenie uloZzenych pracovnych uloh iba v pripade, ak je to stanovené
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organiza¢nym poriadkom, alebo je to v obchodnom styku obvyklé. Predstavenstvo moze
na zéklade plnomocenstva poverit’ zastupovanim druzstva aj inych ob¢anov a
organizicie.

Schodze predstavenstva zvoldva a riadi predseda alebo podpredseda, pripadne povereny
Clen predstavenstva. Jednotlivé body programu uvadza a odovodnuje spravidla ten, kto
ich predkladd, pricom sucasne predkladé aj ndvrh uznesenia.

Clenovia predstavenstva si povinni vykondvat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou
a v sulade so zdujmami druzstva a vSetkych jej ¢lenov. Najmi st povinni zaobstarat’ si a
pri rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informacie tykajice sa predmetu rozhodnutia,
zachovavat’ mlcanlivost’ o dovernych informdcidch a skutocnostiach, ktorych prezradenie
tretim osobdm by mohlo druZstvu spdsobit’ Skodu alebo ohrozit' jeho zaujmy, alebo
zaujmy jeho Clenov, a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiiovat’ svoje zaujmy;
zdujmy len niektorych clenov alebo zdaujmy tretich osdb pred zdujmom druZstva.
Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktord tym druZstvu spdsobili. Clen
predstavenstva nezodpoveda za Skodu, ak preukaze, Ze pri vykone svojej funkcie
postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kond v zdujme druZstva a
vietkych jeho ¢lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaji za $kodu spdsobenti druz-
stvu konanim, ktorym vykondvali uznesenie ¢lenskej schddze; to neplati, ak je uznesenie
¢lenskej schddze v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druZstva. Clenov
predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolnd komisia schvalila.
Dohody medzi druzstvom a c¢lenom predstavenstva obmedzujice alebo vyluCujice
zodpovednost’ Clena predstavenstva si zakdzané; stanovy druZstva nemoZu obmedzit
alebo vylucit’ zodpovednost’ Clena predstavenstva. Druzstvo sa moZe vzdat’ narokov na
ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani
najskor do jedného roka od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi sthlas ¢lenskd schodza.
Naroky druzstva na ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva mdze uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny ucet veritel druzstva, ak nemdze uspokojit' svoju pohladiavku z
majetku druzstva. Ustanovenia o zodpovednosti a o ndhrade Skody sa pouZiji primerane.
Naroky veritelov druzstva voci ¢lenom predstavenstva zanikajd, ak sa druZstvo vzda
narokov na nahradu Skody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok
druzstva vyhldseny konkurz, ndroky veritelov druZstva voci ¢lenom predstavenstva
uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.

Predstavenstvo je oprdvnené vymenovat aodvoldvat’ prokuristu aurcovat spdsob
konania prokuristu za druzstvo.

Clanok 33
Kontrolna komisia

Kontrolnd komisia je oprdvnend kontrolovat vSetku ¢innost’ druzstva a prerokovavat
staznosti Clenov. Zodpoveda iba zhromaZdeniu delegatov a je nezdvisla od ostatnych
organov druzstva. Povereni ¢lenovia kontrolnej komisie su vSak opravneni zicastiiovat
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sa zasadnuti vSetkych orgdnov druZstva ak o to vopred poZiadaju.

Kontrolna komisia sa vyjadruje k ro¢nej uctovnej zdvierke a k ndvrhu na rozdelenie zisku
alebo uhrady straty druZstva. Na zistené nedostatky upozoriiuje kontrolna komisia
predstavenstvo a vyZaduje zabezpecenie ndpravy. V pripadoch ak predstavenstvo v
urcenej lehote neodstrani zistené nedostatky je kontrolnd komisia oprdvnend poziadat’
predstavenstvo o zvolanie zhromaZzdenia delegatov.

Kontrolnd komisia je opravnend vyzadovat’ si od predstavenstva akékol'vek informdcie o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbytocného odkladu oznamit’
kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti, ktoré mdzu mat’ zavazné doésledky na
hospodarenie a postavenie druzstva a jeho Clenov. To isté plati aj vo vzt'ahu k predsedovi
druZstva.

Na jednotlivé ikony mdZe kontrolnd komisia poverit’ jedného, alebo viacerych ¢lenov,
ktori v tejto veci maju opravnenie Ziadat’ informdcie v rozsahu opravneni kontrolne;j
komisie.

Kontrolna komisia m4 troch ¢lenov. Clenovia kontrolnej komisie nemozu byt medzi
sebou alebo s ¢lenmi predstavenstva manZelmi, pribuznymi v priamom rade alebo
stirodencami. Clenmi kontrolnej komisie nemdzu byt ¢lenmi predstavenstva, &lenmi
vyboru samospravy a pracovnici druzstva. Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov
predsedu a podpredsedu. O spdsobe vol'by rozhoduje kontrolnd komisia.

. Kontrolna komisia sa schddza podl'a potreby, najmenej jeden raz za tri mesiace. Schodzu
kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda, alebo povereny ¢len
kontrolnej komisie. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najméa spravy z
vykonanych kontrol a revizii ako aj ndvrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov
pripravuju a kontrolnej komisii predkladaji povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v
ur¢enych lehotach, ktori tieZ kontrolni komisiu informuji o priebehu kontrol a revizii.

. Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie a na ich zodpovednost’ platia primerane

ustanovenia § 243a Obchodného zakonnika.

Clanok 34
Predseda druzstva

Predseda druzstva pri vykone svojej funkcie plni dlohy v sdlade so zmluvou o vykone
funkcie a pracovnou zmluvou. Predseda druzstva plni najma tieto dlohy:

a) organizovat’ a riadit’ schddze a pracu predstavenstva
b) rozhodovat’ o bytovych otdzkach v rozsahu uvedenom v stanovéich

¢) riadit’ beznu Cinnost’ druzstva.

Za vykon funkcie zodpoveda predseda predstavenstvu.

Predseda druZstva v rdmci organizovania a riadenia schodze a prace predstavenstva:

a) zvoldva ariadi schodzu predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania

b) organizuje pripravu schddze predstavenstva rozhoduje o prizvani d’al$ich ucastnikov

rokovania
¢) kond v mene predstavenstva navonok vo vsetkych veciach druzstva
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d) podpisuje pravne ukony, pre ktoré je predpisand pisomnd forma.
Predseda druzstva vramci rozhodovania o bytovych otdzkach po predchddzajicom
sthlase predstavenstva:
a) pridel'uje ¢lenom druzstva byty a nebytové priestory
b) meni a rusi svoje pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu
¢) uzatvdra njjomné zmluvy o nijme druZstevnych bytov
d) rozhoduje o rozsahu prislusenstva druZstevného bytu (nebytového priestoru) a o vyske
ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru)
e) udeluje sthlas s dohodou o vymene bytu
f) udeluje suhlas so zmluvou o podndjme druzstevného bytu (nebytového priestoru)
alebo jeho casti
g) udeluje suhlas s doCasnym pouzivanim bytu alebo jeho casti, uzatvdra s Clenom
ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) dohodu o zaniku ndjmu, uzatvara
s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva
O Ziadostiach ¢lenov podla odseku 4 pism. e) a f) rozhoduje predseda najneskér do
Styridsiatich dni odo dna podania. O svojej Cinnosti podl'a odst. 4 informuje predseda
predstavenstvo pisomnymi spravami.
Ak je predseda pracovnikom druZstva, riadi jeho cinnost v postaveni vediceho
organizdcie v zmysle pracovno-pravnych a ostatnych vSeobecne zdvidznych pravnych
predpisov. Pracovny pomer predsedu vznika uzavretim pracovnej zmluvy a upravuje ho
Zékonnik prace.

Clanok 35
Samosprava

Samosprdva je organizatnou jednotkou druZstva. Zriaduje sa rozhodnutim
predstavenstva, ktoré stanovi okruh jej pdsobnosti.

Jednotlivé druZzstevné domy, rodinné domceky a objekty s nebytovymi priestormi
postavené podl'a samostatnej projektovej dokumenticie, ktorych vystavba bola
samostatne financovand, tvoria na sebe nezdvislé ekonomické jednotky strediska
bytového hospodérstva samospravy. Ulohou samosprivy je aktivizovat &lenov a
umoznovat’ im priamu tc¢ast’ na spolocenskej a hospodérskej ¢innosti druzstva.

Organy druZstva, ktoré zabezpecuji ¢innost’ samospravy su clenskd schodza samospravy
a vybor samospravy.

Clanok 36
Clenska schodza samospravy

Clenskd schodza samospravy je orgdnom druZstva, v ktorom &lenovia prerokovavaju
zélezitosti okruhu poOsobnosti samospravy a oboznamuju sa s Cinnostou a celkovym
stavom druZstva.

Clenska schodza samospravy /d’alej len CSS/ najmi :
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a) rozhoduje o spdsobe zabezpecenia uloh, ktoré jej boli ulozené v sulade s hlavnymi
smermi ¢innosti druzstva

b) prerokovdava ndvrh hospodarskeho planu samosprdvy v c¢leneni na jednotlivé
ekonomické jednotky strediska bytového hospodérstva

¢) prejedndva vysledky hospodarenia jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska
bytového hospodérstva a ukladd vyboru samosprdvy tlohy na odstranenie zistenych
nedostatkov hospodéarenia

d) voli ¢lenov vyboru samospravy v pocte tri azZ sedem clenov

e) prerokovava a schval'uje spravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti

f) voli delegitov a ich ndhradnikov na zhromazdenie delegitov podl'a zdsad a v pocte
uré¢enom zhromazdenim delegatov

g) prerokovava spravy delegatov o vykone ich funkcie na zhromaZzdeni delegatov

h) rozhoduje o pripadnom odchylnom spdsobe thrady drobnych oprav v byte a uhrade
nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu

1) vyjadruje sa k zmene charakteru uzivania spolo¢nych priestorov druzstevného domu a
k uzavretiu ndjomnej zmluvy tykajicej sa tohto priestoru, ako aj k priestoru
prenajimanému podla zdkon ¢. 116/990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Clenské schddza samospravy zvoldva vybor samospravy podla potreby, najmenej viak

jedenkrat do roka. Vybor samospravy musi zvolat’ ¢lenskd schddzu samospravy ak o to

poziada:

a) jedna tretina vSetkych ¢lenov samospravy

b) predstavenstvo druZstva.

Ak nevyhovie vybor samosprivy ziadosti podla ods. 3 do jedného mesiaca, je

predstavenstvo opravnené zvolat’ ¢lenskud schddzu samospravy samo.

Clenskd schddzu samospravy vedie predseda alebo povereny &len vyboru samospravy. V

pripade, Ze ¢lenskd schddzu samospravy zvolalo predstavenstvo, vedie ju povereny ¢len

predstavenstva.

O zvolani cClenskej schodze samospravy a o programe rokovania musia byt ¢lenovia

samospravy upovedomeni najmenej osem dni pred jej konanim. Pisomnud pozvéanku moze

nahradit’ pisomné ozndmenie vyvesené na oznamovacich tabuliach vo vSetkych domoch

v okruhu posobnosti samospravy.

Clenskd schodza samospravy je sposobila uznd$at sa ak je pritomnd nadpolovi¢na

vicsina Clenov samospravy. Uznesenie je prijaté ak zan hlasovala nadpolovi¢nd vicSina

pritomnych. Ak nie je v hodine uvedenej pre konanie Clenskej schodze samospravy

pritomnd nadpolovi¢nd vécSina clenov, mdZe sa schddza konat o pétndst mindt

neskor$ie. V tom pripade je ¢lenskd schddza samospravy sposobila uznésat’ sa za poctu

najmenej troch c¢lenov samospravy. Modze vSak rokovat’ a rozhodovat len o tych

zélezitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania. Uznesenie je prijaté, ak zan

hlasovali dve tretiny pritomnych ¢lenov. Tento odsek neplati pri rozhodovani podla ods.

2 pism. h).
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Clen sa zicastiiuje Glenskej schodze samospravy, ktorej je ¢lenom. Clen - ndjomca
druzstevného bytu a nebytového priestoru, ktoré sa nachadzaji v okruhu pdsobnosti
roznych samosprav, je ¢lenom kazdej z nich, zac¢astiiuje sa ich ¢lenskych schodzi a moze
byt zvoleny do kazdého z ich vyborov. Len jednou ¢lenskou schddzou samospravy vSak
moZe byt zvoleny za delegata alebo ndhradnika na zhromaZdenie delegétov.

Pravo tucasti na clenskych schodzach samosprdvy, ktorej st ¢lenmi, maji obidvaja
manzelia - spolo¢ni €lenovia. Patri im spolo¢ne jeden hlas. Do vyboru samospravy moze
byt zvoleny ktorykol'vek z nich. V pripadoch uvedenych v odstavci 8 mdze byt
ktorykol'vek z manZelov zvoleny do vyboru kazdej zo samosprdv, ktorych su ¢lenmi. Za
delegita alebo za ndhradnika mdze byt zvoleny len jeden z manzelov - spolo¢nych
¢lenov, na jednej z cClenskych schddzi samosprdv a o svojom zvoleni za delegitaje
povinny informovat’ ostatné dotknuté samospravy, ina¢ je jeho zvolenie neplatné.

Clen, ktory mé v tom istom druZstve individudlne &lenstvo a stéasne je jeho ¢lenom na
zéklade spolo¢ného cClenstva manZelov, md z obidvoch tychto druZstiev, pokial’ su v
jednej samosprave, spolocne s druhym manzelom - spoloénym ¢lenom len jeden hlas.
Pokial’ jeho individudlne Clenstvo a spolo¢né Clenstvo manZelov, ktorého je ucastnikom,
si v okruhu poésobnosti roznych samosprav, riadi sa prdvo jeho ucasti na Clenskych
schodzach samosprava pasivne volebné pravo podla ods. 8.

Zasada ucasti ¢lena (manZelov - spolo¢nych ¢lenov) na ¢lenskych schédzach samosprav,
ako aj zdsada jedného hlasu a pasivneho volebného prava uvedend v ods. 8 a 9 patri pre
vSetky druhy okruhov pdsobnosti samosprav.

Clanok 37
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym orgdnom samospravy.

Vybor samospravy najma:

a) plni dlohy na dseku predmetu ¢innosti druzstva v okruhu pésobnosti samospravy

b) sleduje technicky stav objektov strediska bytového hospodérstva, upozornuje druzstvo
na potreby vykonania oprédv a udrzby, spolupracuje pri ich zabezpeCovani

c) stard sa o zvySovanie kultdry byvania, dpravy okolia objektov strediska bytového
hospodarstva a o ochranu Zivotného prostredia v okruhu pdsobnosti samospravy

d) dba na dodrziavanie domového poriadku a zdsad sluSnosti medzi ¢lenmi uzivajicimi
druzstevny majetok v okruhu pdsobnosti samospravy

e) podla pokynov predstavenstva zostavuje ndvrh hospodarskeho pldnu v ¢leneni na
jednotlivé ekonomické jednotky strediska bytového hospodarstva a po jeho prejednani
¢lenskou schddzou samospravy ho predklada predstavenstvu

f) zabezpeCuje plnenie hospodarskeho planu jednotlivych ekonomickych jednotiek
strediska bytového hospodarstva, stard sa o spravnost’ prvotnych uctovnych a inych
dokladov a odovzdéva ich druzstvu na d’alSie spracovanie



g) kontroluje spravnost’ vyuctovania ndkladov vynaloZenych na plnenie poskytované s
uzivanim bytu, alebo nebytového priestoru prostrednictvom zvoleného zdstupcu

h) priebezne kontroluje tvorbu a Cerpanie fondu oprdv ekonomickych jednotiek strediska
bytového hospodarstva prostrednictvom zvoleného zastupcu

1) oboznamuje Clenskd schodzu samospravy s vysledkami hospodérenia jednotlivych
ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodirstva, s rocnym vyuctovanim
ndjomného a plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru)

j) na vyzvu druzstva sa vyjadruje k zmluvdm o prenechani druzstevného bytu
(nebytového priestoru) do ndjmu na dobu urciti ob¢anovi alebo organizacii

k) prerokovdva ndavrhy na vylicenie Clena z druzstva a oznamuje svoje stanovisko
predstavenstvu druZstva

1) vyjadruje sa k zmluvam o podndjme bytu (Casti bytu)

m) informuje predstavenstvo o €innosti a stave samospravy

n) poddva Clenskej schddzi samospravy sprdvy o svojej €innosti a stave samospriavy a
oboznamuje ju s ¢innost'ou a celkovym stavom druZstva

0) navrhuje predstavenstvu pridelenie bytu (nebytového priestoru)

p) predklada c¢lenskej schodzi samospravy ndvrhy na iny sposob thrady drobnych oprav
v byte a thrade ndkladov spojenych s bezZnou udrzbou bytu.

3. Vybor samosprdvy md 3 az 7 ¢lenov. Vybor samospravy sa voli z ¢lenov samospravy tak,
aby Clenovia vyboru samospravy neboli medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo sirodencami.

4. Vybor samospravy voli na ustanovujicej schddzi zo svojho stredu predsedu a
podpredsedu. Zasadnutie vyboru samosprdvy zvoldva jeho predseda podla potreby,
najmenej vSak jedenkrat za tri mesiace. O zvolani vyboru samosprdvy a programe
rokovania musia byt’ ¢lenovia vyboru upovedomeni obvyklym sposobom najmene;j tri dni
pred jej konanim.

5. Ak nie je zvoleny vybor samospravy alebo ak si neplni svoje povinnosti zabezpecuje
plnenie jeho tloh predstavenstvo prostrednictvom povereného pracovnika. ZvySené
ndklady s tym spojené sa hradia na tarchu ekonomickych jednotiek bytového
hospodarstva prislusnej samospravy.

Clanok 38
Pomocné organy

Na zabezpecenie svojej Cinnosti mdzu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré
nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemdzu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.
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PIATA CAST
Hospodarenie druzstva

Clanok 39
Financovanie ¢innosti druzstva

1. Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s
bytovym a nebytovym fondom a z inej hospodarskej Cinnosti, ktord vykondva v rdmci
samostatnych hospodarskych stredisk.

2. Druzstvo na zabezpecenie svojej Cinnosti vytvara prislusné fondy.

3. Prijmy na thradu ndkladov a vydavkov z inej hospodarskej Cinnosti ziskava druZstvo
najmi z trzieb za realizaciu vykonov, pripadne z inych zdrojov.

4. Zakladnou ekonomickou jednotkou strediska bytového hospodarstva alebo strediska
hospodarstva nebytovych priestorov postavenych z prostriedkov c¢lenov (d’alej len
stredisko bytového hospodarstva) je objekt postaveny podla osobitnej projektovej a
rozpodtovej dokumentécie. Cinnost’ strediska bytového hospodarstva sa financuje z
ndjomného a z thrad za plnenie poskytované s uzivanim bytov (nebytovych priestorov).

Clanok 40
Fondy Druzstva

1. Druzstvo povinne vytvdra zdkladné imanie (fond zdkladnych clenskych vkladov) a
nedeliteI'ny fond.
2. Okrem toho druzstvo vytvéra:
a) zakladny fond
b) fond d’alSich vkladov
¢) fond udrzby a oprav
d) socidlny fond
e) pripadne iné ucelové fondy.

Clanok 41
Zakladné imanie

1. Zakladné imanie druZstva tvori sihrn zdkladnych ¢lenskych vkladov.
2. Zapisované zakladné imanie druzstva je 54.040,- € .

Clanok 42
Ostatné fondy

Ostatné fondy sa tvoria zo zisku druzstva resp. z nerozdeleného zisku.
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Clanok 43
Zakladny fond

Zakladny fond sa tvori zo zdkladnych €lenskych vkladov a zo zisku rocného hospodarstva
druZzstva.

Clanok 44
Fond d’alSich ¢lenskych vkladov

1. Fond d’alsich ¢lenskych vkladov sa vytvori z ¢lenskych vkladov nad rozsah zdkladného
¢lenského vkladu.

2. Prostriedky fondu je moZné pouzit’ na majetkové vysporiadanie pri zaniku Clenstva, resp.
najmu.

3. Zdroje fondu sa v plnej vyske zapocitaju tieZ na dhradu pri prevode druzstevného bytu
(nebytového priestoru) z druzstevného vlastnictva do vlastnictva obcanov podla
osobitnych predpisov.

Clanok 45
Fond udrzby a oprav

1. Fond oprdv sa tvori pravidelnymi prispevkami ndjomcov (v rdmci ndjomného) a
vlastnikov bytov (nebytovych priestorov) vo vySke urcenej predstavenstvom druZstva,
mimoriadnymi prispevkami ndjomcov a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ucelovymi dotdciami, z majetkovych sankcii ziskanych v suvislosti s vystavbou,
pripadne z inych zdrojov.

2. Prostriedky fondu sa pouzivaji na financovanie oprdv, udrzby, modernizicie,
rekonstrukcie, pripadne na financovanie investicii v bytovych domoch alebo v objektoch
s nebytovymi priestormi postavenymi z finan¢nych prostriedkov ¢lenov. Prostriedky
fondu nemoZno pouzit na financovanie drobnych oprdav a udrziavacich ndkladov a
nebytovych priestorov.

3. Fond oprév sa vedie v analytickom ¢leneni podla jednotlivych ekonomickych jednotiek.
O stave fondu oprav, tvorbe a vydajoch bude druZstvo na pisomné poZiadanie jedenkrét
Stvrtrocne pisomne informovat’ samospravy jednotlivych ekonomickych jednotiek.

4. Prostriedky fondu jednotlivych ekonomickych jednotiek nemoZno pouZit’ na financovanie
ndkladov inych ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodarstva druZstva.

Clanok 46
Socialny fond

Druzstvo mdze vytvorit’ socidlny fond. Jeho tvorbu upravuje zédkon ¢. 152/ 1994 Z. z. v zneni
neskor$ich pravnych predpisov.
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Clanok 47
Sposob pouzitia zisku a dhrady straty

1. Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje odvodové a danové povinnosti. Zostatok zisku
pouZije druzstvo podla rozhodnutia zhromazdenia delegiatov pri prerokovani roc¢nej
uctovnej zavierky.

2. Podiel ¢lena na zisku, ktory bol uréeny na rozdelenie ¢lenom sa ur¢i v nadviznosti na
vysku zdkladného Clenského vkladu, pripadne aj na vysku d’alSej majetkovej ucasti ¢lena
na podnikani druZstva.

3. Stratu z hospodérenia druZstvo hradi podl’a rozhodnutia zhromaZzdenia delegatov:

a) z ostatnych fondov
b) rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere ako je uvedend v ods. 2
¢) kombindciou vysSie uvedenych sposobov.
4. Na strate z inej hospodarskej ¢innosti sa ¢len podiel'a maximdlne do vysky 17,- € ro¢ne.

Clanok 48
Roc¢na ucétovna zavierka, vyrocna sprava o hospodarenie a archiv

1. Druzstvo je povinné zostavit' za kazdy rok uctovnu zdvierku. Spolu s rocnou tctovnou
zéavierkou navrhne predstavenstvo aj spdsob rozdelenia a pouZitia zisku, pripadne spdsob
uhrady strat.

2. Clenovia druZstva si moZu vyZiadat’ roéni Gétovni z4vierku a navrh na rozdelenie zisku a
strat na nahliadnutie.

3. Predstavenstvo zabezpeci vypracovanie vyro¢nej spravy o hospodareni druzstva, ktord
obsahuje prehl'ad obchodnej Cinnosti v uplynulom roku a predpoklady jeho dalSieho
podnikania, ako aj d’alSie skuto¢nosti. Vyrocnud spravu predkladéd predstavenstvo spolu s
rocnou uctovnou zavierkou na prerokovanie zhromazdeniu delegétov.

4. Druzstvo zriaduje podnikovy archiv podla zdkona ¢. 395/2002 Z. z. o archivnictve v
zneni neskorSich predpisov.

SIESTA HLAVA
Zanik druZstva

Clanok 49
Zrusenie, likvidacia a zanik druzstva

1. Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.
2. Druzstvo sa zruSuje:
a) uznesenim zhromaZzdenia delegatov,
b) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zrusenim konkurzu z
dovodu, Ze majetok tpadcu nepostacuje na thradu vydavkov a odmeny spravcu
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konkurznej podstaty, alebo zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok
majetku,

¢) rozhodnutim sidu.

Rozhodnutie zhromaZdenia delegatov o zruSeni sa osvedcuje notarskou zapisnicou.
Uznesenie zhromaZdenia delegitov o zliceni, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi
obsahovat’ ur€enie pravneho nastupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechadza.

Pri rozdeleni druZstva zhromaZdenie delegitov urci, ako sa imanie druZstva a jeho
¢lenovia rozdelia. Pri tomto urceni sa vezme zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych
¢lenov. Clen, ktory nesthlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na
pravneho néstupcu druZstva, mdze z druZstva vystipit’ ku dnu, ked’ ma k tomuto prevodu
dojst, ak to ozndmi predstavenstvu do jedného tyzdna po uzneseni zhromazdenia
delegatov. Narok na vyrovndvaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva
vystipil, pradvny ndastupca druzstva do jedného mesiaca odo dina, ked’ na neho preslo
imanie druZstva. Pri rozdeleni druzstva prechddza imanie druZstva a ¢lenstvo na druzstva
vzniknuté rozdelenim ku dnu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.
Pri splynuti druZstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo ditom, ku
ktorému bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

Pri zliceni druzstva s inym druzstvom imanie zluCovaného druZstva a clenstvo
prechadzaju na preberajuce druzstvo ku diiu vymazu zlu€ovaného druzstva z obchodného
registra.

Clen, ktory nestihlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na privneho
ndstupcu druzstva, mdze z druzstva vystipit’ ku diiu, ked’ ma k tomuto prevodu dojst’, ak
to oznami predstavenstvu do jedného tyzdia po uzneseni Clenskej schddze. Narok na
vyrovnavaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druZstva vystipil, pravny
nastupca druzstva do jedného mesiaca odo diia, ked’ na neho preslo imanie druzstva.

V obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajiceho druZstva a zdpis druZstva
vzniknutého splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim, ako aj zapis spolo¢nosti
vzniknutej premenou druzstva k tomu istému dilu. Vymaz druZstva zaniknutého zla¢enim
a zapis zmeny druZstva, s ktorym sa zlicilo, sa vykona takisto k tomu istému diu.

Pokial' z rozhodnutia zhromaZdenia delegatov nevyplyva nieco iné, zicastiiuje sa Clen
druzstva na podnikani ndstupnickeho druzZstva ¢lenskym vkladom vo vysSke, ktord by
zodpovedala jeho ndroku na likvidatnom zostatku v pripade, Ze by druZstvo likvidovalo.

Clanok 50
ZrusSenie druzstva sidom

. Sid mo6Ze na navrh orgdnu Stitnej spravy, organu alebo ¢lena druzstva alebo osoby, ktora

preukdZze pravny zdujem rozhodnit o zruSeni druzstva a jeho likvidacii v sulade s
ustanovenim § 257 Obchodného zdkonnika v zneni zmien a doplnkov, ak:

a) pocet Clenov druzstva klesne pod minimalny pocet ¢lenov urceny v €l. 3 tychto stanov
b) suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zdkladného imania
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¢) uplynulo Sest’ mesiacov odo dia, ked’ skoncilo funkéné obdobie orgdnov druzstva a
neboli zvolené nové orgdny, alebo bola porusend povinnost’ zvolat zhromaZdenie
delegatov, alebo druzstvo po dobu dlhSiu ako Sest mesiacov nevykondva Ziadnu
¢innost’

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedeliteny fond

e) druZstvo poruSuje ustanovenie o predmete ¢innosti

f) zaloZenim, splynutim alebo zlic¢enim druzstva bol poruSeny zdkon.

Sud méze pred rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstrdnenie dovodu,

pre ktory bolo zruSenie navrhnuté.

Clanok 51
Likvidacia druzstva

Zrusené druzstvo vstupuje do likvidacie, likvidatora menuje zhromazdenie delegatov.
Likvidatori st povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvida¢ného zostatku ndvrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokiva zhromaZdenie delegatov. Ndvrh na rozdelenie musi byt na
poziadanie predloZeny kazdému ¢lenovi druZstva.

Likvidacny zostatok sa rozdeli postupne tak, Ze kazdému c¢lenovi sa vyplati Ciastka do
vySky jeho zdkladného c¢lenského vkladu, pripadne d’alSieho ¢lenského vkladu a d’alSej
majetkovej ucasti na podnikani.

Kazdy clen druZzstva alebo ind opravnend osoba mdze do troch mesiacov odo dna konania
zhromazdenia delegdtov navrhnit, aby sud vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegéatov o
rozdeleni likvidacného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo
stanovami. Ak sid ndvrhu vyhovie, rozhodne sicasne o rozdeleni likvidacného zostatku.
Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sidu, nesmie
byt likvidacny zostatok rozdeleny.

Pri likvidéacii druZstva sa primerane pouZziju ustanovenia § 70-75 Obchodného zdkonnika.

SIEDMA CAST
Zaverecné, prechodné a zruSovacie ustanovenia

Clanok 52
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva predsedu druzstva

V pripadoch uvedenych v stanovach sa mdze c¢len proti rozhodnutiu predstavenstva
pisomne odvolat’ v lehote pdtndstich dni na zhromazdenie delegitov. Odvolaniu moze
vyhoviet' predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit’ doru¢enim do
vlastnych rik. Ak predstavenstvo odvolaniu samo nevyhovie, musi ho predlozit' na
rozhodnutie najblizS§iemu rokovaniu zhromazdenia delegétov, ak bolo podané najneskor
Sest’'desiat dni pred jeho konanim. Rozhodnutie najvyssieho organu o odvolani je kone¢né
a musi byt ¢lenovi dorucené do vlastnych rik.
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2. V pripadoch uvedenych v stanovich sa mdze €len proti rozhodnutiu predsedu pisomne
odvolat’ v lehote pitnéstich dni na predstavenstve druZstva. Odvolaniu moze vyhoviet
predseda sdm. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi ozndmit’ doru¢enim do vlastnych rdk.
Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach do 60 dni od ich podania. Rozhodnutie
predstavenstva je konecné a musi byt dorucené c¢lenovi do vlastnych rik. Zamietavé
rozhodnutie musi obsahovat’ pouenie o prave Clena podat’ odvolanie. Ak sa ¢len riadil
nespravnym poucenim orgdnu druZstva o odvolani, alebo ak poucenie o odvolani nebolo
dané, povazuje sa za v€as podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti urcenej
lehoty, najneskér vSak do dvoch mesiacov od dorucenia rozhodnutia.

Clanok 53
St'aZnosti, oznamenia a podnety

Staznosti, ozndmenia a podnety vybavuji podla ich obsahu orginy druZstva alebo ich
sprdvna zlozka v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov. O
podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam o ¢innosti organov druzstva rozhodujui orgdny druzstva

najneskor do Styridsiatich dni od ich podania. O ich vybaveni informuje najvyssi orgin
druZzstva ¢lena doporucenym listom.

Clanok 54
Dorucovanie ¢lenom

1. Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla poStou, alebo inym vhodnym
spdsobom a to na adresu, ktord ¢len uviedol.

2. Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v
pripadoch uvedenych v tychto stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

3. Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost’ doporuc¢enym listom je splnend, po tom
ako posta pisomnost’ doruci, alebo potom ako ju druzstvu vrati z poslednej zndmej adresy
ako nedorucitel'nd, v tomto pripade plati, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend ditom jej
vritenia. Tato povinnost’ je splnend aj vtedy, ak je pisomnost’ doru¢end funkciondrom,
alebo pracovnikom druzstva a Clen jej prevzatie pisomne potvrdi alebo bez uvedenia
dovodu odmietne prevziat'.

4. Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych rik je splnena:

a) pri doruovani pisomnosti funkciondrom alebo pracovnikom druZstva, po tom ako
¢len jej prevzatie pisomne potvrdi,

b) pri doruovani postou po tom ako posta pisomnost’ do vlastnych rik doruéi. Uginky
dorucenia nastanud aj vtedy, ak posSta pisomnost’ druZstvu vrati ako nedorucitelni a
¢len svojim konanim dorucenie zmaril, alebo ak ¢len prijatie pisomnosti odmietol.
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Clanok 55
Lehoty

. Lehota urcend podla dni zac¢ina plyndit dnom, ktory nasleduje po udalosti, ktord je
rozhodujica pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie pétndst’ dni.

Koniec lehoty urcenej podla tyZdiiov, mesiacov alebo rokov pripadd na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s ditom na ktory pripadd udalost’, od ktorej lehota
zaCina plyndt. Ak nie je taky den v mesiaci, pripadne posledny denn lehoty na jeho
posledny den.

. Ak bola lehota predlzend v pochybnostiach sa ma za to, Ze nova lehota zacina plynut
dnom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty povodne;.

. Ak pripadne posledny deni lehoty na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, je poslednym dilom
lehoty nasledujtci pracovny de.

. Lehota na podanie je zachovand, ked pisomnost’ bola posledny den lehoty dorucena
adresatovi, alebo ked’ bola podand na poste.

. Predstavenstvo mdze zo zdvaznych dovodov odpustit’ zmeSkanie lehoty ak o to Clen
poziada do pitndstich dni odo dila, ked’ pominula pri¢ina zmeSkania a ak ¢len vykonal v
tej istej lehote zmeskany ukon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit’ ak odo dia, ked’
mal byt’ ikon vykonany, uplynul jeden rok.

Clanok 56
Prechodné ustanovenia

O Ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druZstvo pred rozhodnutim platnosti tychto
stanov s kone¢nou platnostou nerozhodlo, bude rozhodnuté podl'a tychto stanov.

Clanok 57
ZruSovacie ustanovenia

Doteraz platné stanovy sa zruSuju a nahrddzajui ich stanovy v tomto zneni.

Tieto stanovy boli prijaté zhromazdenim delegatov dia 29.05.2013 a nadobudaja
ucinnost’ diiom 29.05.2013. Zmena stanov bola schvalena zhromazdenim delegatov dia
24. 05. 2016 a nadobuda ucinnost’ dia 24. 05. 2016.

Vojtech Loja
Predseda SBD






